Stadt Hayingen
Landkreis Reutlingen

Textteil zum Bebauungsplan

» Hinter der Buche “ in Hayingen-Ehestetten

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 27.03.2020
(BGBI.18. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVvQO) vom 21.11.2017
(BGBI. 1S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
S.9118. 58),

zul. gedndert am 04.05.2017
(BGBI. 1S.1057/1063)

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz -NatSchG) vom 23.06.2015, zul. gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643, ber. 2018, 5.4)

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Der Lageplan (M 1 : 500) vom 14.12.2017/17.05.2018/21.02.2019, ergéinzt 27.02./
30.07/15.10.2020
Der Textteil vom 17.05.2018/14.11.2018/21.02.2019, ergénzt 27.02./30.07./15.10.2020

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Hinter der Buche* in Hayingen-Ehestetten:
In Ergidnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. | BauGB und
BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET / WA (§ 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind:

- Wohngebéude
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- die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden sowie nicht storende
Handwerksbetriebe

Nicht zuldssig sind:

- Schank — und Speisewirtschaften
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Folgende in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind gemifl § 1 Abs. 6 Nr. | BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
damit unzuldssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

MADB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVOQ)

Entsprechend dem Planeinschrieb wird festgesetzt:

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) 0,4

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Gebiudehdhe, gemessen von Erdgeschofirohfulbodenhdhe (EFH) bis First darf
8,50 m nicht iiberschreiten.

Die Rohfullbodenhéhe Untergeschoss darf bei den Bauplitzen Nm. 1 — 4 maximal
0,30 m iiber der 6ffentlichen StraBe liegen, gemessen an der Bezugshohe.

Die Erdgeschossrohfulbodenhdhe darf bei den Bauplitzen Nrn. 5 — 8 maximal

0,30 m iiber der 6ffentlichen Strafle liegen, gemessen an der Bezugshdhe.

Der Hohenbezugspunkt ist anzugeben und ein Geléndeschnitt mit Darstellung EFH
gef. bei den Baupldtzen Nr. 1 — 4 mit Darstellung Rohfubodenhéhe UG und
Strallenh6he beizufiigen.

Die Bezugshéhe (Skizze: maligebender Messpunkt) fiir die Rohfullbodenhdhe bzw.
Erdgeschossrohfuflbodenhéhe ist die Hohe der StraBenachse in der Mitte des
Grundstiicks gemaB Eintrag im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.
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Ergibt sich aufgrund des Geldndeverlaufes auf dem Grundstiick unterhalb der
Erdgeschossrohfullbodenhdhe ein Vollgeschoss, so ist dieses zulissig.

STELLUNG DER GEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hauptfirstrichtung der Gebidude wird nicht vorgeschrieben.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend dem Planeinschrieb wird festgesetzt:

Offene Bauweise

NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 14 BauNVQ)

Je Hauptgebdude ist nur eine Nebenanlage als Gebidude sowie zusitzlich ein
Gewichshaus zuléssig. Nebenanlagen und Gewéchshiuser sind nur bis zu insgesamt
20 m? iberbauter Fliche, in eingeschossiger Bauweise unter Einhaltung der

gesetzlichen Gebéude - und Grenzabstéinde, zulissig.

Die Errichtung von Nebenanlagen in der A/E-Fldche ist nicht zuldssig.

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 12 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Freistehende Einzelgaragen sind nicht zuldssig. Vor den Garagen muss ein
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mindestens 5,00 m tiefer Stauraum, gemessen von dem Garagentor bis
Grundstiicksgrenze  eingehalten werden. Der seitliche Abstand zur
Grundstiicksgrenze an der Strafle muss mindestens 2,00 m betragen.

Bei der Anlegung von Stellpldtzen sind wasserdurchlissige Materialien wie z.B.
Kalkschotter, Rasengittersteine, Rasenlochsteine, Pflaster mit Abstandshaltern o.4.
zu verwenden.

BESEITIGUNG VON GERING BELASTETEM NIEDERSCHLAGS-
WASSER (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Beseitigung von gering belastetem Niederschlagswasser, insbesondere Wasser
der Dachflidchen, durch Versickerung liber eine mindestens 30 cm starke bewachsene
Bodenschicht wird festgesetzt, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos
méglich ist. Damit bei auBlergewéhnlichem Regen das nicht zu versickernde Wasser
nicht zum tiefer gelegenen Nachbargrundstiick 1duft, muss ein Notiiberlauf ins
Kanalnetz geschaffen werden.

Die erforderliche Sickerfliche ist von der Durchlissigkeit des anstehenden
Untergrundes abhdngig. In der Regel ist ein Flichenbedarf von 10 — 15 % der
abflusswirksamen Fliache notwendig.

Zur Vermeidung von Schwermetalleintrigen in das Wasser muss bei den Dach - und
Fassadenmaterialien auf Kupfer, Blei, Zink méglichst verzichtet werden; dies gilt
ausnahmsweise nicht fiir die Dachrinnen und Fallrohre, da bisher aufier Titanzink
noch kein geeignetes Material im Handel ist.

Fiir das Versickern des Niederschlagswassers ist keine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Drainageanschliisse an einen Mischwasserkanal diirfen nicht erfolgen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die gekennzeichnete Fliche ist als naturnahe Griinfliche zu erhalten bzw. im Bereich
des renaturierten Feldweges (Teil von Flst. 2212) als solche auszubilden.
Die im dstlichen Teil des Flst. 2212 befindlichen Gehdlze sind zu erhalten.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG
UND ZUM AUSGLEICH VON EINGRIFFEN
(§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § | a Abs. 3 BauGB)

Diese Flichen dienen dem Ausgleich von Beeintrichtigungen im Naturhaushalt im
Plangebiet, insbesondere zum Ausgleich fiir Bodenversiegelung und des Verlustes von
Lebensraum.
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Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(Pflanzgebot auf A/E-Flichen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 9 Abs. I Nr. 15)

Pfg 1: Ortsrandeingriinung

Fiir die in der Planzeichnung eingetragenen Ausgleichs — und Ersatzmalnahmen (A/E-
Flichen) innerhalb des Baugebietes wird folgende Bepflanzung festgesetzt:

Verwendung finden dort standortgerechte und heimische Laugehélze entsprechend der
potentiellen natiirlichen Vegeation (HPNV) und Obstgehélze. Diese sind der Artenliste
(1.8.4) zu entnehmen.

A/E:

Mallnahme/ Naturnahe Bepflanzung/Wiese, davon mind. 30 % naturnahe;
bei Bauplitzen Nrn. 5 — 8 max. 30 % Geholz-
bepflanzung an der ostlichen Grundstiicksgrenze
mit einer max. Hohe von 2,00 m

Ziel: Baum — und Gehélzbepflanzung entsprechend 1.8.1
Saatmischung fiir Wieseneinsaat mit 10 % Wildblumenanteil,
Ausgleich/Ersatz fiir Bodenversiegelung

Lage: westlicher Bereich im Baugrundstiick bei den Plitzen Nm. 1-4;
ostlicher Bereich im Baugrundstiick bei den Pldtzen Nm. 5-8;
siidlicher Bereich im Baugrundstiick bei den Pldtzen Nm. 4+5.

Pflege: RegelmiBiger Obstbaumschnitt,
extensive Griinlandnutzung 2 x Mahd / Jahr,
bei Bedarf Heckenschnitt,
keine Verwendung von Torf, Mineraldiingern und chemische
Pflanzenschutzmittel auf den Ausgleichsflichen.

Pfg 2: Anlage einer naturnahen Griinfliche
Die als 6ffentliche Griinfliche gekennzeichnete Fliche ist als naturnahe Griinfliche zu

erhalten bzw. im Bereich des renaturierten Feldweges als solche auszubilden.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striiuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pfg |: Erhaltung bestehender Gehdlze {(im Osten des Flst. 2212)

Die im Geltungsbereich befindlichen Gehélze im Gstlichen Teil des Flst. 2212 sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Flichen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Spitestens im 2. Jahr nach der Baufertigstellung sind Ausgleichs - und
ErsatzmaBnahmen zu verwirklichen. Wird das Wohngebéude ohne Fertigstellung der
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AuBenfassade bezogen, kann im Einzelfall eine Ausnahme durch eine angemessene
Fristverlingerung z.B. iiber weitere 2 Jahre zugelassen werden.

1.8.3.1 Vermeidungs - und Verminderungsmafinahmen innerhalb des Plangebiets
Neben den Pflanzgeboten/Pflanzbindungen aus 1.8.1 bzw. 1.8.2 werden folgende
Vermeidungs — und Verminderungsmafinahmen innerhalb des Plangebietes
festgesetzt:

Mafinahme 1: Renaturierung/Entsieglung eines Feldweges (V1)

Der bisher versiegelte Feldweg auf Flst. 2212 wird entsiegelt und soll zu einer
naturnahen Griinfliche entwickelt werden (in Verbindung mit Pfg 2)

Mafinahme 2: Schutz des Naturdenkmals .. Steigbuchen* (V2)
Das Naturdenkmal ,Steigbuchen” darf durch Baumafinahmen im Wohngebiet

- Hinter der Buche" nicht beeintrichtigt werden.
Mit der ErschlieBungsstrafle und sonstigen baulichen Anlagen ist ein Mindestabstand
von 20 m, gemessen vom Stammful, einzuhalten.

Mafinahme 3: Rodung von Gehélzen und Biumen (V3)

Rodung von Gehdlzen und Bdumen im Zeitraum zwischen 1. November — 28./29.
Februar, auBlerhalb der Brutzeiten und auBerhalb der Quartiersnutzung durch
Fledermiuse.

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Verbot, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu fangen, zu verletzen oder zu téten sowie wild lebende Pflanzen
der besonders geschiitzten Arten zu entnehmen, Standorte zu beschidigen oder zu
zerstoren, etc. .... ist Zu beachten.

Vor Beginn der Bauarbeiten muss iiber eine Kontrolle durch die Bauleitung
sichergestellt werden, dass sich auf dem Baugelinde keine Nistgelegenheiten von
Vogelarten befinden.

Mafinahme 4: Umweltfreundliche Beleuchtung (V4)

Aufgrund der Lage am Ortsrand ist umweltfreundliche Beleuchtung zu verwenden,
z.B. LED-Lampen mit Lichtkegel nach unten.

MaBnahme 3: Verwendung wasserdurchlissiger Beldge (V3)

Zur Erhaltung der natiirlichen Rickhaltefihigkeit fiir Niederschlagswasser und
Minimierung der Bodenversiegelung diirfen auflerhalb der offentlichen
Verkehrswege fir die nachstehend genannten Verwendungszwecke nur
wasserdurchldssige Materialien verwendet werden.

Fldche fir Stellplitze, - Pflaster mit Abstandshaltern
Garagenzufahrten und - Groflkammer-Verbundsteine (Rasen-Loch-Steine)
Terrassen: - Rasen-Gitter-Steine

- Hydroaktive/versickerungsféhige Pflastersysteme/
Okopflaster (div. Produkte/Anbieter)
- Beldge aus "Terraten" / "Geolen"



1.8.3.2 Planexterne Maflnahmen

Maflnahme 1: Anpflanzung einer Feldhecke auf Flurstiick 2335

Die Pflanzung einer Feldhecke auf dem Flurstiick 2335 ist als Ausgleich fiir den
Eingriff in das § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop an der westlichen Gebietsgrenze
und als artenschutzrechtliche Minderungsmafinahme auf einer Linge von ca. 117
Metern vorzunehmen.

Die Breite entspricht dem aktuellen Bestand der bisherigen Hecke. Es sind
gebietsheimische Straucher und Biume (nach Artenliste 1.8.4) zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

Entlang der Hecke ist ein Saummantel von 1 bis 1,5 m anzulegen und dauerhaft zu
pflegen. Die Mahd ist alle 1-2 Jahre im Spétherbst durchzufiihren.

Der Standort ist dem als Anlage 1 (neu) beigefiigten Lageplan im Mafstab 1 : 1000
zu entnehmen.

MaBnahme 2: Entwickeln einer FFH-Mahwiese mit Wertstufe B (A2)

1. Die FFH-Mahwiese mit der Nr. 6510800046035451 auf den Flurstiicken 2133
und 2134 in Hayingen-Ehestetten wird durch den Bebauungsplan ,Hinter der
Buche* nach § 13b BauGB {iiberplant.

Dies fiihrt zum vollstindigen Verlust von 6.544 m? des Lebensraumtyps 6510 -
Magere Flachland Mahwiese der Wertstufe B.

Zur Sicherung des Lebensraumtyps 6510 Magere Flachland Mahwiese wird eine
Ausgleichsfliche (Flurstiick Nr. 2335 Hayingen-Ehestetten) zur Verfiigung gestellt.
Ziel dieses dffentlich-rechtlichen Vertrages ist die Erstellung, Sicherstellung und die
anschlieBende Erhaltung der geplanten FFH-Mihwiese auf Flurstiick Nr. 2335 in
Hayingen-Ehestetten.

Die FFH - Mihwiese auf Flst. 2335 wurde im Friihjahr 2019 It. 0.g. Vertrag nach
§ 2 Bewirtschaftungsverpflichtungen und -empfehlungen in Zusammenarbeit mit
dem Landschafiserhaltungsverband eingesit und gepflegt.

Der Standort ist als Anlage I (neu) beigefiigten Lageplan im Mafistab 1 : 1000
zu entnehmen.

Der Eingriff ist It. 6ffentlich-rechtlichem Vertrag vom 18.02.2019, erginzt am
28.03.2019, im Verhiltnis | : 1 ausgeglichen.

2. Das Teilstiick der FFH-Mihwiese nérdlich des geplanten Baugebiets, Flst. 2211
und 2213, wird aufgrund der notwendigen Verlegung eines Teilstiicks des
Feldwegs Flst. 2212, tangiert.

Analog der Ziffer 1 wird die betroffene Fliche von ca. 416 m? auf das Flst. 2335
verlegt.

Es wird bis zum 30.07.2020 eine Erginzung zum o.g. offentlich-rechtlichen
Vertrag analog Ziffer 1 abgeschlossen.
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Der Standort ist als Anlage 1 (neu) beigefiigten Lageplan im Mafstab 1 : 1000

zu entnehmen.
Der Eingriff wird analog Ziffer 1 im Verhiltnis 1 : 1 ausgeglichen.

1.8.4 ARTENLISTE

Folgende gebietsheimische Baume und Strducher werden empfohlen.
Hier eine Auswahl:

Biiume 2. Ordoung, mittelkronig

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Kirsche Prunus padus
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Striiucher

Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Echte Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Fiir die Obstbdume werden hochstimmige, regionale Sorten mit geringer Empfindlichkeit
fiir die Feuerbrandkrankheit empfohlen. Hier eine Auswahl:

Apfel: Bortlinger Weinapfel, Ontario, Bohnapfel, Schweizer Orangen,
Welschisner

Birne: Bayrische Weinbirne, Kirchensaller Mostbirme, Palmischbirne

Zwetschge: Wagenstadter Schnapspflaume, Kandeler Zuckerzwetschge,
Hauszwetschge

1.8.5 VORGEZOGENE PLANEXTERNE CEF-MAGBNAHMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG

Bei Baubeginn oder parallel bei Rodung der Baumhecke sind folgende Nisthilfen und
Fledermausqartiere fachgerecht im verbleibenden siidlichen und siidwestlichen
geschiitzten Biotop auf stidtischem Grundstiick Flst. 2131, Gewann Hinter der Buche
und am siidlichen stddtischen Waldrand Flst. 2208, Gewann Pflummershalde,
Gemarkung Ehestetten, aufzuhéngen:

e 3 Meisenhdhlen
® 4 Starenhdhlen .
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® 3 Fledermaushghlen Standard ,,Ganzjéhreshéhlen®
e 1 Haselmauskobel

Die Nisthilfen, Fledermausquartiere und der Haselmauskobel sind auf 0.g. stadtischen
Grundstiicken dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

1.9 OFFENTLICHER FELDWEG Teilflst. 2212

Aufhebung eines Teilstiicks vom 6ffentlichen Feldweg Flst. 2212 bis auf Héhe Flst.
2135 geméB Eintrag im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

Nach Riickbau des Teilfst. 2212 erfolgt im Anschluss eine Renaturierung und
Zuordnung zum Biotopvernetzungskonzept Ehestetten als , 6ffentliche Griinfliche*.

2.0 HINWEISE

Das Plangebiet liegt in der Weiteren Schutzzone (Zone III ) des rechtsverbindlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes ,,Glastal* - LUBW Nr. 415-119 - fiir die
Grundwasserfassung von Hayingen.

Die Verbote der Rechtsverordnung vom 22.06.1994 (in Kraft getreten am 01.11.1994) sind
zu beachten. Die Rechtsverordnung kann beim Biirgermeisteramt Hayingen eingesehen
werden.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Gesteine des Unteren Massenkalks.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieflen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspiillung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfihigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemél DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhiltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://1grb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

]
* ! *
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Beim Umgang und der Lagerung von wassergefihrdenden Stoffen ist die Verordnung iiber
Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen {AwSV) einzuhalten.

Bei der Verwendung von Brauchwasser aus Regenwasserzisternen in Haus und Garten, ist
fir das Brauchwasser ein von der Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes
Leitungssystem, entsprechend DIN EN 1717 und Trinkwasserverordnung, zu installieren.
Die Vorschriften des ortlich zustindigen Wasserversorgungsunternehmens und des
Landratsamtes Reutlingen — Kreis-Gesundheitsamt — sind zu beachten.

Sickerschichte zur gezielten Versickerung von Dachflichenwasser sind im Plangebiet des
Bebauungsplanes nicht zuléssig.

Versickerungsmulden werden regelméBig so angelegt, dass fiir je 100 m? angeschlossener
Fliche ein Riickhaltevolumen von 3 m® vorgesehen wird.

In der Zone III A ist das Errichten und Betreiben von Erdreich-Warmepumpen und fiir
Erdwirmesondenanlagen verboten, sofern nicht nachgewiesen wird, dass die verbleibende
Deckschicht iiber dem Grundwasser ausreichend méchtig und dicht ist.

Sollten im Zuge der BaumaBnahme archiologische Fundstellen (z.B. Mauemn-, Gruben-,
Brandschichten o0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archdologische Denkmalpflege, unverziiglich zu
benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Hayingen, den 17.05.2018/14.11.2018/21.02.2019

HAusgefertigt!

Hayingen, den 02.04.2019
Erginzendes Verfahren
Hayingen, den 27.02./30.07./15.10.2020

wAusgefertigt!

Hayingen, den 20.10.2020

Biirgermeister
Dorner

Biirgermeister*




Stadt Hayingen
Landkreis Reutlingen

Textteil - Ortliche Bauvorschriften fiir das Bebauungsplangebiet
» Hinter der Buche “ in Hayingen-Ehestetten

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung (LBO) 05.03.2010 (GBI. S. 358,
ber. S. 416)
zul. gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBIL. S. 313)

Allgemeine Ausfiihrungsverordnung zur Landesbauordnung (LBO AVO) vom 05.02.2010
(GABI. S. 24), gedndert durch Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 113), in
Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Verkehr und Infrastruktur
iber Flachen fiir Rettungsgerite der Feuerwehr auf Grundstiicken und Zufahrten (VwV
Feuerwehrflichen) vom vom 17. September 2012 (GABI. Nr. 13/2012 S. 859)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemQ) 24.07.2000 (GBL. S. 581,
bereinigt S. 698), zul. geindert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom
17.06.2020 (GBI. S. 403)

Die Ortlichen Bauvorschriften sind:

Der Lageplan (M 1 : 500) vom 14.12.2017/17.05.2018/21.02.2019, erginzt
27.02./30.07./15.10.2020

Der Textteil vom 17.05.2018/14.11.2018/21.02.2019, erginzt 27.02./30.07./15.10.2020
Textteil - Ortliche Bauvorschriften fir das Bebauungsplangebiet . Hinter der Buche® in

Hayingen-Ehestetten:
In Ergiinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

1.1 DACHFORMEN UND DACHNEIGUNGEN

Wohn- und Nebengebidude : Satteldach (SD) mit 22° - 45°
oder Walmdach (WD) mit 22° - 45°

Garagen: Satteldach (SD) mit 22° - 45°
oder Walmdach (WD) mit 22° - 45°
oder Flachdach (FD)
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1.5

HOHE DER GEBAUDE

Mallgebend ist die Gebdudehhe an der Traufe zwischen RohfuBlbodenhdhe
Untergeschoss und dem Schnittpunkt der Aulenwand mit Oberkante Dachhaut bei
den Bauplitzen Nm. 1 — 4 sowie zwischen Erdgeschofirohfulbodenhéhe und dem
Schnittpunkt der Aullenwand mit Oberkante Dachhaut bei den Baupldtzen Nrn.
5-8.

Garagen: max. 3,20 m, Grenzgaragen 3,00 m *
Nebenanlagen: max. 2,80m

* Garagen mit grofleren Wandhdéhen als 3,00 m miissen die gesetzlichen
Abstandsflidchen einhalten.

DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE SOWIE QUERGIEBEL
Dacheinschnitte sind nicht zulissig.

Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit iiber 32° Dachneigung zulissig. Pro
Dachfldche ist nur eine Gaubenform zuldssig. Schleppgauben diirfen eine max.
Ansichtshéhe (von Vorderkante Dachhaut Hauptdach an der Verschnittlinie von
Vorderkante Dachladen bis Oberkante Dachladen - Deckung) von 1,60 m nicht
iiberschreiten.

Die Gesamtbreite der Aufbauten darf nicht ldnger als 1/2 der horizontalen Dachlange
sein. Von den Ortgéngen ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten.

Es ist pro Baugrundstiick ein Quergiebel mit einer max. Breite bis zu 5,00 m zulassig,
Dieser darf max. 1,50 m — gemessen AuBlenkante Hauswand — vorragen und muss
mindestens 1 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

Die Dachneigung soll dieselbe wie am Hauptdach aufweisen und der Dachvorsprung
darf nicht gréfler als am Haupthaus sein.

Von den Vorschriften zu 1.3.3 kann in begriindeten Fillen eine Ausnahme erteilt
werden.

PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER

Stellplatze fir Abfallbehilter und Papiertonne sind an geeigneter Stelle den Gebduden
zuzuordnen und durch Begriinung oder Sichtschutzmafinahmen unauffillig zu
gestalten.

EINFRIEDIGUNGEN

Die Einfriedigung und Grenzbepflanzung darf die Ubersichtlichkeit der StraBe und
die Zufahrt von Garagen nicht beeintrichtigen.

Mit den gesamten Einfriedigungen ist ein Abstand von mind. 0,50 m zur
Verkehrsfliche einzuhalten. Diese Fliche ist zum Lagern des gerdumten Schnees
freizuhalten.
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Betonriickenstiitzen der Randsteine und durch den StraBenbau entstehende
Béschungen auf dem Grundstiick sind zu dulden.

1.6 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Sie miissen in den Bauvorlageplinen auf Normalnull bezogen dargestellt werden und
sind grundsitzlich auf ein Mindestmal zu beschrinken. Ein weitestgehender
Erdmassenausgleich auf den Grundstiicken ist anzustreben. Zwischen benachbarten
Grundstiicken ist an den gemeinsamen Grundstiicksgrenzen ein niveaugleicher
Geldndeiibergang herzustellen und in den Bauvorlageplinen darzustellen.

Das Gelidnde im Planbereich weist starke Hohenunterschiede innerhalb der einzelnen
Baugrundstiicke auf, deshalb kann in begriindeten Fillen von der Einhaltung des
Mindestmafles an Abgrabungen und Aufschiittungen eine Ausnahme erteilt werden.

Oberboden, welcher nicht wieder auf dem Baugrundstiick eingebaut werden kann ist
anderweitig sinnvoll zu verwerten bzw. an einem Lagerplatz zur Weiterverwertung
zwischenzulagern.

1.7 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsitzlich oder
fahrlissig gegen folgende Ortliche Bauvorschriften verstft:

1.1 Dachformen und Dachneigungen

1.2 Hohe der Gebdude

1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Quergiebel
1.4 Plitze fiir bewegliche Abfallbehilter

1.5 Einfriedigungen

1.6 Aufschiittungen und Abgrabungen

2.0 HINWEISE

2.1 Verwertung Oberboden

Zur Verwertung von Oberboden aus dem Baugebiet ,,Hinter der Buche* konnte z.B. gepriift
werden, ob dieser auf landwirtschaftlichen Flichen in der Umgebung Verwendung finden
kénnte.

Es ist hierzu zu beachten, dass Auffiillungen von unter 500 m? Flidche im AuBlenbereich (z.
B. auf flachgriindigen Ackern der Gemarkung) zwar ohne Genehmigungsverfahren moglich
sind, aber zunichst vom Landwirt mit Formblatt anzumelden sind, damit das Vorhaben
bodenschutzfachlich gepriift werden kann.

2.2 Hinweise auf Vorschrifien zum Brandschutz

Léschwasser-Versorgung

In der HaupterschlieBungsstraie wird die 6ffentliche Wasserleitung mit Ldschwasser-
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Entnahmestellen  entsprechend der erforderlichen Dimensionierung fiir die
Loschwasserversorgung des zu versorgenden Gebiets und entsprechend der Gefahrenklasse
der zu versorgenden Gebiude erstellt werden.

Wasserversorgungseinrichtungen fir das vorgenannte Baugebiet sind entsprechend den
technischen Regeln "Wasserversorgungsrohrnetz/Loschwasser Arbeitsblatt W 405"
auszufiihren.

Der geplante unterirdische Loschwassertank wird entsprechend der DIN 14230 ausgefiihrt.
Der Standort ergibt sich im Zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

Léschwasser-Entnahmestellen

Unterflur-/Schachthydranten bzw. Uberflurhydranten / Sauganschliisse A (Zisterne)
werden so angeordnet werden, dass jedes Gebdude in héchstens 80 m Entfernung erreichbar
ist.

Grundstiickserschlieffung

Zur Durchfiihrung wirksamer Ldsch- und Rettungsarbeiten durch die Feuerwehr miissen
geeignete und von Offentlichen Verkehrsflichen erreichbare Aufstell- und
Bewegungsfldchen fiir die erforderlichen Rettungsgerite vorhanden sein. (§ 15 (6) LBO)

Grundstiickszufahrten,  Aufstell- und  Bewegungsflichen sind nach  der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Verkehr und Infrastruktur (VwV
Feuerwehrflichen) als Feuerwehrflichen auszubilden bzw. zu befestigen und
erforderlichenfalls zu kennzeichnen.

Der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe (baulich) oder eine mit
Rettungsgeriten der Feuerwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit sein (§ 15 Abs. 5
LBO). Dabei ist zu beachten, dass bei Verwendung von Rettungsgeriten der Feuerwehr
(tragbare Leitern) die Oberkanten der zum Anleitern bestimmten Stellen nicht mehr als 8 m
iiber dem Gelénde liegen.

Der Einsatz von Hubrettungsgerdten der Feuerwehr kann nicht angesetzt werden, weil die
erforderliche Eintreffzeit des nichst pelegenen Hubrettungsfahrzeugs nicht gewihrleistet
wird.

Zu Gebéduden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stellen nicht mehr als
8 m iiber Geldnde liegt, sind Zu- und Durchgénge entsprechend § 2 Abs. 2 LBO AVOQ,
mindestens 1,25 m breit und 2,0 m hoch, sicherzustellen. Die Zu- und Durchginge, zu den
zum Anleitern mit Rettungsgerdten der Feuerwehr bestimmten Stellen auf dem Grundstiick,
diirfen eine Linge von 50 m bei bisher unbebauten Grundstiicken nicht iiberschreiten. Siehe
§ 2 Abs. 3 LBO AVO.

Hayingen, den 17.05.2018/14.11.2018/21.02.2019 wAusgefertigt!
Hayingen, den 02.04.2019



Erginzendes Verfahren
Hayingen, den 27.02./30.07/15.10.2020

Biirgermeister
Dorner
HAusgefertigt!

Hayingen, den 20.10.2020

Biirgermeister*
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