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1 Einleitung

Die Stadt Hayingen plant die Aufstellung eines Bebauungsplans zum
Umbau einer bestehenden Scheune westlich des Hofgutes Maisen-
burg in Hayingen-Indelhausen (Abb. 1 und 2). Der Geltungsbereich mit
einer GroRRe von ca. 0,17 ha erstreckt sich Uber Teile der Flurstiicke
536/1, 530 und 606 Gemarkung Indelhausen (Abb. 2).

Abb. 1: Lage des Untersuchungsgebiets im Raum
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Im westlichen Teil der Scheune soll eine Hackschnitzelheizanlage un-
tergebracht werden, dazu wird das Gebaude um ca. 9 m nach Westen
verlangert. Der Ostliche Teil soll als Eventbereich umgebaut werden.
Das Gebaude erhdht sich gegenuber dem Bestand um ca. 0,2 m auf
6,4 m, um die erforderliche Warmedammung realisieren zu kénnen.
Aufgrund der Lage unmittelbar angrenzend an die Natura 2000-Ge-
biete wurde die Planung so abgestimmt, dass Larm- und Schallemis-
sionen in Richtung der Schutzgebiete vermeiden werden. Das Ge-
baude erhalt daher keine Offnungen nach Norden. An der Westfas-
sade sind lediglich zwei Tore zur Beflillung der Brennstofflager vorge-
sehen, die nur viermal im Jahr genutzt werden. Die Ost- und Westfas-
sade erhalt im Eventbereich Glasfassaden, die nach auf3en mit Holz-
lamellen so verkleidet werden, dass eine Lichtabstrahlung in Richtung
der Schutzgebiete vermeiden wird. Neben der Scheune umfasst der
Geltungsbereich bisher schon vorhandene ErschlieBungs- und Parkie-
rungsflachen.
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Fur Hotel, Eventbetrieb werden insgesamt 37 Stellplatze bendtigt, die
Betreiber gehen davon aus, dass es ,keine gleichzeitige Nutzung des
Eventbereichs und der Beherbergungsraume [geben wird], da es sich
um eine Nutzung fir die bereits anwesenden Gaste handelt* (Auszug
des Stellplatznachweises zum Bauantrag). Es ist vorgesehen in der
umgebauten Scheune Tagungen und Schulungen zu veranstalten. Die
Tagungsgaste werden in den Pausen im Hotel bewirtet und tGbernach-
ten dort bei mehrtagigen Veranstaltungen. Die Trennung zwischen
Schulungsraumen und Bewirtungsraumen ist aus logistischen Grin-
den erforderlich. Eine gleichzeitige Nutzung der Raumlichkeiten ist
nicht beabsichtigt. Demzufolge ist nicht mit einer Zunahme des Ver-
kehrs zu rechnen.

Abb. 2: Geplante Grenze des Geltungsbereichs (rot)

Der vorliegende Umweltbericht umfasst die Ermittlung und Bewertung
der Umweltbelange, der artenschutzrechtlichen Belange, der Belange
des Natura 2000-Gebietschutzes und des betroffenen Landschafts-
schutzgebiets.

3 Durchgefiihrte Untersuchungen

Zur Beurteilung der im Planungsgebiet potenziell vorkommenden Arten
wurde eine Prifung der relevanten Arten anhand ihres Verbreitungs-
gebietes und eine Habitatpotenzialanalyse vorgenommen. Bei einer
solchen Analyse werden Rickschlisse von den vorgefundenen Habi-
tatstrukturen auf das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Ar-
ten gezogen. Dabei wird unterstellt, dass samtliche vorkommenden
Habitatstrukturen von den in Frage kommenden Arten auch genutzt
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werden. Dies flihrt ohne eine konkrete Bestandsaufnahme der tatsach-
lich vorkommenden Arten in der Regel zu einer Uberschatzung der
Nutzung von Habitaten. Die zu betrachtenden Arten sind Anhang 1 zu
entnehmen.

Die Habitatstrukturen wurden am 27.09.2023 vor Ort erfasst. Zur glei-
chen Zeit erfolgte die Kartierung der vorhandenen Biotoptypen unter
Verwendung des Kartierschlissels der LUBW (2018). Die Biotoptypen-
kartierung wurde im Oktober 2024 im Stden erganzt, um die Erweite-
rung des Geltungsbereichs bertcksichtigen zu kénnen.

Zur Ermittlung der Betroffenheit von Arten und Lebensraumtypen der
angrenzenden Natura 2000-Gebiete erfolgte eine Auswertung der je-
weils vorliegenden Managementplane zu diesen Gebieten.

Auf eine Behandlung der Schutzgiter Mensch, Klima, Grundwasser
und Kulturgiter wurde verzichtet, da fir sie aufgrund der geringen
GrolRe der geplanten Veranderungen keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten sind.

4 Bestandsbeschreibung
4.1 Schutzgebiete

Das gesamte Hofgut Maisenburg befindet sich innerhalb des Land-
schaftsschutzgebiets ,Grolies Lautertal®.

Nordlich des geplanten Geltungsbereichs grenzen die Natura 2000-
Gebiete ,,Grofies Lautertal und Landgericht* (FFH-Gebiet) und ,Taler
der Mittleren Flachenalb® (Vogelschutzgebiet) an (Abb. 3).

Abb. 3: Lage angrenzend an die Vogelschutz- (pink) und FFH-
Gebiete (blau)
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Auf dem nordlich angrenzenden Flurstiick 522 befindet sich ein als
Waldbiotop erfasster Schluchtwald (Schluchtwald Fichtel), welcher
nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschutzt ist (Erfassungseinheit Nr.
277224157704).

Das Hofgut liegt in der Entwicklungszone des Biospharengebiets
~>chwabische Alb“ die angrenzenden Bestandteile der Natura 2000-
Gebiete zahlen zur Pflegezone dieses Gebiets.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Zone Il und Il A des Wasser-
schutzgebietes ,WSG 11 Emeringen®.

4.1 Biotoptypen/FFH-Lebensraumtypen

Die erfassten Biotoptypen sind in Anlage U2 kartographisch darge-
stellt. Das Plangebiet ist bereits mit einer Scheune bebaut, Teilflachen
um diese Scheune sind versiegelt (Abb. 4). Im Westen der Scheune
findet sich eine Fettwiese mittlerer Standorte, die sich aufRerhalb des
geplanten Geltungsbereichs in eine Streuobstwiese fortsetzt (Abb. 5).
Ostlich der Scheune grenzen Gartenflachen an (Abb. 6).

Im Norden der Scheune befindet sich im Gewann Schlossberg ein
Ahorn-Eschen-Schluchtwald, der als Biotop nach § 30 BNatSchG ge-
setzlich geschutzt ist. Dieser Waldbestand ist zugleich gemeinter Le-
bensraumtyp im FFH-Gebiet (Abb. 7). Der Waldrand entlang der Mai-
senburg wurde im Winter 23/24 von der Forstverwaltung durchforstet
und standunsichere Baume wurden entfernt.

Abb. 4: Die bestehende Scheune von Siidwesten
: PE 4 \E'&‘i- :
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Abb. 5 Wirtschaftswiese im Westen der Scheune
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tenflache im Osten der Scheune
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Im Siden der Scheune verlauft ein asphaltierter Wirtschaftsweg, der
die Zufahrt zur Maisenburg darstellt. Stdlich dieses Weges wurden
Stellplatzflachen geschaffen, die Oberflache besteht in einem Rasen-
schotterbelag. Sowohl der asphaltierte Wirtschaftsweg als auch die
von ihm nach Stiden abgehenden Feldwege sind mit Streuobstbaumen
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gesaumt, die alle als Biotope gem. § 30 BNatSchG in Verbindung mit
§ 33a NatSchG geschitzt sind. Sudlich der Stellplatze wurde dieser
Streuobstbestand durch eine Neupflanzung von Obstbaumen (Birnen)
erganzt. Sudlich dieses Streuobstbestandes befinden sich Ackerfla-
chen.

Abb. 7: Auszug der Bestands- und Zielkarte Lebensraumtypen des
Managementplans (geplantes Vorhaben rot gestrichelt)

(053/A)

- H Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation

- Schlucht- und Hangmischwalder

4.2 Europdische Vogelarten

Fir Brutvogel des Waldes kommen die unmittelbar an die Scheune
angrenzenden Waldrander und Waldbestande in Betracht.

Die Scheune selbst ist durch Ihr Angebot an Nischen flir gebaudebru-
tende Arten wie Hausperling und Hausrotschwanz als Brutplatz geeig-
net. Nutzungsspuren von Arten, die Traufliberstdnde nutzen wurden
nicht festgestellt. Es ist vorgesehen, die Au3enfassade des Gebaudes
weiterhin als Holzverschalung zu belassen.

4.3 Arten der FFH-Richtlinie Anhang IV

Der Wald im Norden der Scheune ist als Habitat fir waldbewohnende
Fledermause geeignet. Durch den hohen Totholzanteil ist auch mit
Quartieren in unmittelbarer Nahe zur Scheune zu rechnen. Die
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Scheune selbst ist vor kurzem neu aufgebaut worden. Die Tragkon-
struktion wurde auf Nutzungsspuren Uberprtft, bisher ist keine Nut-
zung durch Fledermause festzustellen.

Das Vorkommen weiterer nach Anhang IV oder Il der FFH-Richtlinie
geschutzter Arten ist aufgrund der Verbreitung dieser Arten oder der
fehlenden Habitateignung auszuschlie3en.

4.4 Arten der Natura 2000-Gebiete

Die Walder und Felsen sind als Lebensstatte der Mopsfledermaus, der
Bechsteinfledermaus und des Grofden Mausohrs gekennzeichnet, in
ca. 250 m Entfernung liegt die Gerberhdhle, welche nachweislich als
Winterquartier vom Grofden Mausohr genutzt wird. Fir Bechsteinfle-
dermaus und Mopsfledermaus gibt es historische Belege von Einzel-
tiervorkommen in dieser Hohle. Die Walder sind auch als Lebensstat-
ten der Spanischen Flagge gekennzeichnet (Regierungsprasidium TU-
bingen, 2020). Abbildung 8 zeigt die Abgrenzung der Lebensstatten,
der Kreis kennzeichnet das Umfeld der Gerberhdhle.

Abb. 8: Abgrenzung der Lebensstatten von Arten des FFH-Gebietes
(Auszug des Managementplans (Regierungsprasidium Tu-
bingen, 2020) der Ort des Vorhabens ist rot gekennzeichnet)

B

Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus)
Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)

Groltes Mausohr (Myotis myotis)

El Spanische Flagge (Callimorpha quadripunctaria)
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Zugleich sind die Walder Lebensstatte des Uhus und des Wanderfal-
ken, in ca. 150 m Entfernung befinden sich Lebensstatten des Berg-
laubsangers (Regierungsprasidium Tubingen, 2021). Abbildung 9 zeigt
die Abgrenzung der Vogellebensstatten

Abb. 9: Abgrenzung der Lebensstatten von Vogelarten (Auszug des
Managementplans (Regierungsprasidium Tubingen, 2021),
der Ort des Vorhabens ist rot gekennzeichnet)

Wanderfalke (Falco peregrinus)
[TTT] unu (Bubo bubo)

Berglaubsénger (Phylloscopus bonelli)

4.5 Boden

Bei den anstehenden Bdden handelt es sich um Braune Rendzina
(LGRB, o. J.). Laut den Bodenschatzungsdaten besitzen die Béden
eine hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, eine
mittlere Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe und eine mitt-
lere Bedeutung hinsichtlich der natirlichen Bodenfruchtbarkeit (LGRB,
2010).

4.6 Landschaft und Erholung

Landschaftsbild

Das Hofgut liegt am Rand eines sich nach Siden und Westen 6ffnen-
den Landschaftsraums in den Gewannen ,Sauesch® und ,Schloss-
breite“. Der Raum wird nach Norden und Stiden durch die Hangwalder
des Lauter- und Fichtentals optisch begrenzt, im Siden sind es die
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Walder im Gewann ,Buchstock” und der von Nord nach Sid verlau-
fende flache Ricken mit dem Maisenburger Weg (Abb. 10). Es handelt
sich um eine aullerst reizvolle Kulturlandschaft mit zahlreichen land-
schaftsbildpragenden Strukturelementen wie Hecken, Baureihen,
Streuobstbestanden und Waldrandern, in die sich die Bebauung des
Hofgutes in Form und Farbe gut einbindet. Von den vorhandenen We-
gen bestehen zahlreiche reizvolle Blickbeziehungen in den Raum und
zu einem grolden Teil auch auf das Hofgut.

Abb. 10: In Verbindung mit der Maisenburg erlebbarer Landschafts-
raum

Erholung

Das Hofgut selbst ist als ,Naturhotel* Teil der Erholungsinfrastruktur im
Biospharengebiet. Der Raum weist eine hohe Dichte an Freizeitange-
boten und landschaftspragenden Attraktionen auf. Unmittelbar im Er-
holungsraum verlaufen ein Fernwanderweg und ein Radwanderweg,
die auch unmittelbar am Hofgut vorbeifiihren (Abb. 11). Auch der Pre-
miumwanderweg ,hochgehlautert” fihrt durch den Landschaftsraum
unmittelbar am Hofgut vorbei und bildet die Burgruine Maisenburg in
die Wegefuhrung ein.
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Abb. 11: Wander- und Radwanderwege (Landesamt fur Geoinforma-
tion und Landentwicklung Baden- Wurttemberg, 0.J.)
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Bewertung

Die Studie von Roser (2016) kommt fur den betrachteten Raum zum
Ergebnis, dass die Landschaftsbildqualitat eine hohe Bedeutung hat.
Diese groRraumige Betrachtung kann im aktuellen Fall bestatigt wer-
den.

5 Beurteilung der Auswirkungen
5.1 Artenschutz
Végel

Unter der Voraussetzung, dass in den Waldrand und den Wald nicht
eingegriffen wird, ist davon auszugehen, dass dort keine Vdgel ge-
schadigt werden.

Um den Fortbestand an Brutplatzen fur gebaudebritende Vogelarten
zu gewabhrleisten, sollten als CEF-Malinahme 5 Nistmdglichkeiten fir
Nischenbriter in die Fassade integriert werden. Geeignet ist die Nord-
und Ostfassade. Um wahrend des Umbaus einen Fortbestand der Nist-
statten zu gewahrleisten, werden 5 Nisthilfen an den Bestandsgebau-
den installiert, die nach dem Umbau durch die Nistmdéglichkeiten an
der Scheune ersetzt werden kdnnen.
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Durch den Eventbetrieb sind Stérungen fir im Wald vorkommende Vo-
gelarten moéglich. Um zu vermeiden, dass dadurch stérungsempfindli-
che Arten geschadigt werden, sollte das Gebaude so gestaltet werden,
dass Schall- und Lichtabstrahlungen in Richtung des Waldes vermei-
den werden.

Unter der Voraussetzung, dass diese Mal3hahmen umgesetzt werden,
ist nicht mit der Verletzung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG zu rechnen.

Fledermause
In Quartiere flr Fledermause wird nicht unmittelbar eingegriffen, wenn
sichergestellt ist, dass Wald und Waldrand im Bestand erhalten bleibt.

Durch den Eventbetrieb sind Stérungen fir im Wald vorkommende Fle-
dermausarten moglich. Um zu vermeiden, dass dadurch stérungsemp-
findliche Arten geschadigt werden, sollte das Gebaude so gestaltet
werden, dass Schall- und Lichtabstrahlungen in Richtung des Waldes
vermeiden werden.

Unter der Voraussetzung, dass diese Mal3hahmen umgesetzt werden,
ist nicht mit der Verletzung von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG zu rechnen.

5.2 Natura 2000 Vertraglichkeit

In diese Lebensraumtypen Schlucht- und Hangmischwald [+9180] und
Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation [8210] wird durch das Vorhaben
nicht eingegriffen. Beeintrachtigungen koénnten durch Stérungen le-
bensraumtypischer Arten entstehen, die gesondert zu betrachten sind.

Die Lebensstatten der Spanischen Flagge werden durch das Vorhaben
nicht in Anspruch genommen. Die Schutz- und Erhaltungsziele fir
diese Art sind daher nicht betroffen.

Direkte Eingriffe in die Lebensstatten der Fledermausarten finden nicht
statt. Beeintrachtigungen kénnten durch Larm- und Lichtimmissionen
in den angrenzenden Waldern entstehen.

Die Lichtempfindlichkeit der gemeldeten Arten auf Flugrouten und im
Jagdhabitat stellt sich nach Luttmann et al. (2023) wie folgt dar:

= Bechsteinfledermaus: hoch empfindlich,
= Grofdes Mausohr: hoch empfindlich,
= Mopsfledermaus: mittel bis gering empfindlich.

Es muss daher davon ausgegangen werden, dass direktes Licht oder
Streulicht die Jagdhabitate und Transferstrecken von Bechsteinfleder-
maus und Grof3em Mausohr beeintrachtigen kdnnen. Um Beeintrach-
tigungen zu vermeiden, soll der Gebdudeumbau so gestaltet werden,
dass Lichtabstrahlungen nur nach Stiden bzw. Slidosten maéglich sind.
Dazu wird die dem Wald zugewandte Fassade und die westliche ohne



Lichtéffnungen gestaltet. Die 6stliche Fassade wird so gestaltet, dass
durch vorgehangte Lamellen eine Lichtabstrahlung in Richtung des
Waldes nicht moglich ist. Unter diesen Voraussetzungen sind Beein-
trachtigungen der Lebensstatten waldbewohnender Fledermause
durch Licht ausgeschlossen.

Zu den larmempfindlichen Fledermausarten zahlen von den gemelde-
ten Arten GrofRen Mausohr und Bechsteinfledermaus. Untersucht sind
Auswirkungen des Larms in Verbindung mit StraRenverkehr. Diesbe-
ziglich ist erst bei einer Larmbelastung, die Verkehrsbewegungen von
bis zu 110 Kfz/h in der Nacht entsprechen, mit Beeintrachtigung der
Habitateignung dieser Arten zur rechnen (Littmann et al., 2023). Es ist
unwahrscheinlich, dass der geplante Umbau der Scheune und deren
anschlielender Betrieb eine vergleichbare Larmbelastung hervorruft.

Die Lebensstatten der fir das Vogelschutzgebiet gemeldeten Vogel-
arte werden ebenfalls nicht direkt in Anspruch genommen.

Die gemeldeten Arten sind zwar stérungstolerant, starker und unge-
wohnlicher Larm (Bauléarm) kann jedoch insbesondere zur Brutzeit zu
Stoérungen flihren. Regelmalig wiederkehrende Larmereignisse wer-
den hingegen von allen drei Arten toleriert, nicht selten kommen sie im
Umfeld von Abbaugebieten vor.

Die Lebensstatten des Berglaubsangers befinden sich in einer Entfer-
nung von mindestens 150 m, erhebliche Auswirkungen durch baube-
dingten Larm sind in dieser Entfernung nicht zu erwarten. Die Lebens-
statten von Uhu und Wanderfalke grenzen unmittelbar an die Scheune
an, in den ebenfalls benachbarten Felsen konnen Brutstatten der Arten
liegen. Um Beeintrachtigungen dieser Arten zu vermeiden sind Maf3-
nahmen zur Beschréankung des Baularms erforderlich. Larmintensive
Arbeiten sollten nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 31.07. stattfinden.

Unter der Voraussetzung, dass die in diesem Kapitel benannten Ver-
meidungsmafnahmen beachtet werden, sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutz und Erhaltungsziele der Natura 2000-Ge-
biete zu erwarten.

5.3 Eingriffsregelung

Durch die Ausweisung des Sondergebiets kommt es zu Beeintrachti-
gungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild, die durch Vermei-
dungs- und Minderungsmalinahmen nicht ausreichend reduziert wer-
den kdnnen, sodass AusgleichsmaflRnahmen erforderlich werden. Aus-
fuhrliche Beschreibungen der MalRnahmen finden sich in den vorange-
gangenen Kapiteln.

Die Quantifizierung der Beeintrachtigungen des Bodens und der Bio-
tope erfolgt nach der Bewertungsmethode der Okokontoverordnung
(OKVO 2010).



Um den Nachweis flihren zu kdnnen, dass die vorgesehenen MalRnah-
men zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen ausrei-
chen, erfolgte eine Bewertung des Ausgangszustandes und des Ziel-
zustandes nach der Okokontoverordnung OKVO (2010) (siehe Anhang
2).

5.31 Flacheninanspruchnahme

Der Bilanz liegt der Entwurf des Bebauungsplanes zugrunde. Der Fla-
chenbedarf innerhalb des Geltungsbereiches gliedert sich wie folgt:

Tab. 1: Flacheninanspruchnahme

Versiegelte Flachen ca. m?
Versiegelung im Bereich der Sonderflache (GRZ 0,8) 710
Versiegelung durch Verkehrsflachen und Gehwege 783
gesamt 1493
abzlglich bestehender versiegelter Flachen 587
Neuversiegelung gesamt 906
Sonstige Flachen ca. m?
Unversiegelte Flachen der Baugrundstiicke 175

5.3.2 Kompensationsbedarf

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beeintrachtigungsumfang

Durch das geplante Baugebiet kommt es zu Beeintrachtigungen von
Biotoptypen. Es tritt ein Biotopwertverlust von 12 728 Okopunkten ein.
Dabei sind bereits begonnene Stellplatzflachen als Eingriff berticksich-
tigt.

Ausgleich

Zur Kompensation der Beeintrachtigungen werden die planexternen
Mafinahmen vorgesehen (MaRnahmen 5 und 6) durchgefuhrt, die zu-
sammengenommen einen Wertgewinn von 25 800 Okopunkten bewir-
ken. Sie bestehen in der Entwicklung von magerem Grinland und
Streuobstbestanden, die zu einer Neuschaffung geschutzter Biotope
fUhren.

Schutzguter Boden und Wasserhaushalt

Beeintrachtigungsumfang

Aufgrund der geplanten Bebauung kommt es zu erheblichen Beein-
trachtigungen von Bodenfunktionen durch Neuversiegelungen im Um-
fang von 906 m2. Dies entspricht einem Wertverlust von insgesamt
7 479 Okopunkten. Dabei sind MinderungsmaRnahmen in Form von
wassergebundenen Belagen im Geltungsbereich bereits bericksich-
tigt.



Ausgleich

Die Kompensation des Wertverlusts von 7 479 Okopunkten wird durch
die MalRnahmen 5 und 6 ebenfalls kompensiert. Sie Bewirken eine Ent-
lastung des Bodens durch dauerhafte Begriinung und seltenere Nut-
zung.

Schutzguter Landschaft und Erholung

Durch eine landschaftsgerechte Einbindung des sudlichen Gebiets-
rands (Mallhahme 6) und durch die Gebaudegestaltung erfolgt eine
landschaftsgerechte Wiederherstellung des Landschaftsbildes.

Fazit

Durch die vorgeschlagenen Maflinahmen werden die Beeintrachtigun-
gen auf das unbedingt erforderliche Mal} gesenkt. Verbleibende erheb-
liche Beeintrachtigungen werden durch planexterne Mallnahmen un-
mittelbar angrenzend an das Sondergebiet vollstandig kompensiert. Es
entsteht ein nummerischer Ausgleichstiberschuss von 5 593 Okopunk-
ten.

5.4 Vertraglichkeit mit dem Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet wurde mit Verordnung vom 02.02.1973
ausgewiesen. In dieser Verordnung wird der Schutzzweck nicht aus-
drucklich bestimmt. Die Verordnung bezieht sich auf § 5 des Reichsna-
turschutzgesetzes (RNG) 1935 wonach Gebiete geschutzt werden sol-
len, die ,zur Zierde und zur Belebung des Landschaftsbildes beitragen
oder im Interesse der Tierwelt (...) Erhaltung verdienen®.

,Im Schutzgebiet sind Anderungen verboten, welche die Landschaft
verunstalten oder die Natur schadigen oder den Naturgenul} beein-
trachtigen (§ 3 der SchutzgebietsVO). Errichtung baulicher Anlagen
stehen unter Erlaubnisvorbehalt (§ 4 Abs. 2 Nr. 1. der Schutzge-
bietsVO).

“Die Erlaubnis ist zu erteilen, wenn die beabsichtigte MalRnahme Wir-
kungen der in § 3 genannten Art nicht zur Folge hat. Sie ist mit Aufla-
gen oder Bedingungen zu erteilen, wenn dadurch solche Wirkungen
abgewendet werden kdnnen® § 4 Abs. 3 der SchutzgebietsVO.

Schutzzweck und Sanktionen des Reichnaturschutzgesetzes und der
Schutzgebietsverordnung zielen auf den Naturgenuss und das Land-
schaftsbild ab. Daneben wird die Schadigung der Natur allgemein
sanktioniert und das Interesse der Tierwelt als Schutzzweck aufge-
flhrt.

Eine Schadigung von Arten allgemein, also auch der Tierwelt, kann
nach den Ausfuhrungen in Kap. 5.1 unter Berucksichtigung der dort
beschriebenen Auflagen fir das Gebaude ausgeschlossen werden.

Eine Schadigung der Natur lasst sich an den Kriterien der Eingriffsre-
gelung messen. Neben den Arten sind Biotoptypen betroffen. Als wert-
gebender Biotoptyp missen in diesem Fall die betroffenen Fettwiesen



angesehen werden. Davon gehen fir die Gebaudeerweiterung und die
Stellplatze 965 m? verloren. Damit einher geht die Versiegelung von
Bdden im Umfang von 906 m?. Diese Beeintrachtigungen sollen durch
Ausgleichsmaflnahmen an Ort und Stelle kompensiert werden (siehe
Kap. 5.3).

Die Auswirkungen auf Naturgenuss und Landschaftsbild lassen sich
unter dem Aspekt der optischen Wirkung des Vorhabens zusammen-
fassen. Die Hohe des Geb&audes bleibt nahezu unverandert, die Wald-
kulisse im Norden wird nicht Gberschritten. Das Gebdude soll nach
Westen um 9 m verlangert werden. Die Textur der Fassade wird an die
bestehenden Fassaden angepasst und soll ahnlich der bestehenden
Scheune holzdominiert sein. Grolte Fenstertéffnungen werden durch
Holzlamellen gebrochen. Der optische Charakter einer Scheune soll
erhalten bleiben, die Veranderungen des Landschaftsbildes sind im
Kontext mit der bestehenden Bebauung gering.

Im Stden des Gebaudes ist die Entwicklung eines Streuobstbestandes
vorgesehen, was zu einem harmonischen Ubergang zwischen dem
Gesamtensemble und der freien Landschaft im Suden fuhrt.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Fassadengestaltung und
der Einbindung durch Baumpflanzungen im Sidden kann davon ausge-
gangen werden, dass eine ,Verunstaltung der Landschaft” nicht eintritt.

6 MaRnahmen

Zur Vermeidung und zur Kompensation negativer Auswirkungen auf
angrenzende Schutzgebiete, Arten und das Landschaftsbild sind fol-
gende MalRnahmen zu ergreifen:

1 Nisthilfen flir Gebaudebriiter
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

An der Nord- und Ostfassaden des Gebaudes sind insgesamt 5 Nist-
hilfen flr gebaudebritende Vogelarten (Haussperling, Hausrot-
schwanz) anzubringen oder in die Fassade zu integrieren. Um wah-
rend des Umbaus einen Fortbestand der Niststatten zu gewahrleisten,
werden 5 Nisthilfen an den Bestandsgebauden installiert, die nach dem
Umbau durch die Nistmoéglichkeiten an der Scheune ersetzt werden
kénnen.

2 Vermeiden von Licht- und Schallabstrahlungen Richtung
Wald
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der angrenzende Natura
2000-Gebiete ist die Gebaudefassade im Norden und Westen als ge-
schlossene Fassade ohne Fensteréffnungen auszufihren. Fensteroff-
nungen im Osten sind mit vorgehangten Lamellen so zu gestalten,
dass eine Lichtabstrahlung Richtung Wald nicht moglich ist.



3 Vermeiden von Stérungen durch Baularm
(Hinwies als Auflage in der Baugenehmigung)

Zur Vermeidung von Stérungen des Uhus und des Wanderfalken sind
larmintensive Bauarbeiten in der Zeit vom 01.03. bis 31.07. jeden Jah-
res nicht zulassig.

4 Verwendung von wasserdurchlassigen Bodenbelédgen
(Stellplatze, Zufahrten, Parkierungsflachen)
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Minderung der Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und
Wasserhaushalt durch Versiegelung sind Stellplatze und Zufahrten der
privaten Grundstlicke innerhalb des Wohngebietes sowie die Parkie-
rungsflachen im 6ffentlichen Stralenraum ausschlief3lich mit wasser-
durchlassigen oder -zurtuckhaltenden Belagen wie z.B. wassergebun-
denen Decken oder Schotterrasen herzustellen. Die Belage sind auf
einem wasserdurchlassigen Unterbau anzulegen.

5 Extensivierung von Grinland
(Sicherung durch Stadtebaulichen Vertrag)

Aus der bestehenden Fettwiese auf Flurstiick 536/1 ist eine Mager-
wiese zu entwickeln.

Die Regelbewirtschaftung der Magerwiese besteht, abhangig vom Auf-
wuchs in einer ein- bis zweischurigen Mahd mit Nutzung bzw. Abrau-
men des Mahgutes. Der erste Schnitt erfolgt zur Blite der bestandbil-
denden Graser (Anfang bis Ende Juni). Erhaltungsdiingungen mit be-
triebseigenem Wirtschaftsdiinger sind nach Erreichung des Zielzu-
stands zulassig (max. alle zwei Jahre 100 dt/ha Festmist in Herbstaus-
bringung oder bis zu 20 m*ha verdunnte Gulle [TS-Gehalt etwa 5 %]
(nicht zum ersten Aufwuchs). Diese Dungung ist aber am Aufwuchs zu
orientieren und bei beginnender Graserdominanz oder Zunahme der
Nahrstoffzeiger auszusetzen. Bei zu starker Wichsigkeit ist in den ers-
ten Jahren ein vorlaufender Schrépfschnitt bei einer Aufwuchshoéhe
von 10-15 cm im Frihjahr durchzuflhren. Das Schnittgut ist abzurau-
men.

Alternativ kann ein Mahweidesystem mit Fruhjahrsvorweide etabliert
werden. Die Flachen sind dazu in der Regel bis in das erste Mai-Dirittel
mit Jungvieh- oder Mutterkuhherden kurzzeitig (wenige Tage) mit ho-
her Besatzdichte kraftig zu beweiden. Anschlie3end erfolgt nach einer
ca. 6- bis 8-wdchigen Weideruhe eine, je nach Wuchsigkeit, bis zu
zweischurige Mahd.

Auf dem Grundstlck sind an der im Plan gekennzeichneten Flache zu-
satzlich 3 hochstdmmige Obstbaume zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten.



6 Entwicklung einer Streuobstwiese
(Sicherung durch Stadtebaulichen Vertrag)

Sudlich der geplanten Stellplatze ist auf Flurstlick 606 ist eine Mager-
wiese mit Streuobstbaumen zu entwickeln.

Die Regelbewirtschaftung der Magerwiese besteht, abhangig vom Auf-
wuchs in einer ein- bis zweischurigen Mahd mit Nutzung bzw. Abrau-
men des Mahgutes. Der erste Schnitt erfolgt zur Bllte der bestandbil-
denden Graser (Anfang bis Ende Juni). Erhaltungsdiingungen mit be-
triebseigenem Wirtschaftsdiinger sind nach Erreichung des Zielzu-
stands zulassig (max. alle zwei Jahre 100 dt/ha Festmist in Herbstaus-
bringung oder bis zu 20 m3ha verdinnte Gille [TS-Gehalt etwa 5 %]
(nicht zum ersten Aufwuchs)). Diese Dlingung ist aber am Aufwuchs
zu orientieren und bei beginnender Graserdominanz oder Zunahme
der Nahrstoffzeiger auszusetzen. Bei zu starker Wiichsigkeit ist in den
ersten Jahren ein vorlaufender Schropfschnitt bei einer Aufwuchshéhe
von 10-15 cm im Frahjahr durchzufuhren. Das Schnittgut ist abzurau-
men.

Alternativ kann ein Mahweidesystem mit Frihjahrsvorweide etabliert
werden. Die Flachen sind dazu in der Regel bis in das erste Mai-Dirittel
mit Jungvieh- oder Mutterkuhherden kurzzeitig (wenige Tage) mit ho-
her Besatzdichte kraftig zu beweiden. AnschlieRend erfolgt nach einer
ca. 6- bis 8-wochigen Weideruhe eine, je nach Wuchsigkeit, bis zu
zweischirige Mahd.

Auf dem Grundsttick sind an der im Plan gekennzeichneten Flache zu-
satzlich 19 hochstammige Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

7 Entwicklung eines gestuften Waldrands
(Sicherung durch Stadtebaulichen Vertrag)

Zum Schutz der Bebauung vor waldtypischen Gefahren ist in einem
10 m breiten Streifen noérdlich der Baugrenze ein gestufter Waldrand
zu entwickeln. Hochwlchsige Baume sind hier in Einzelstamment-
nahme zu entfernen, wenn sie ein Gefahrdungspotenzial fur die ge-
plante Bebauung darstellen kdnnten (mangelnde Standsicherheit und
Neigung Richtung Bebauung). Der Geholzaufwuchs ist aus dem Be-
stand zu entwickeln. Zu férdernde Gehdlzarten sind z.B. Berg-Ulme,
Gewobhnliche Esche, Feld-Ahorn, Berg-Ahorn, Schwarzer Hollunder.
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Anhang 1: Checklisten zu priifender Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie
Die Auswahl erfolgte auf Basis des im Nationalen FFH-Bericht (BfN 2019)", in den Artsteckbriefen der

LUBW (2020)2, im Verzeichnis der Fische Baden-Wiirttembergs (LUBW 2001)3, in den Verbreitungsan-
gaben zu Brutvogeln (OGBW 2020)%, in der Landesdatenbank Schmetterlinge Baden-Wirttemberg
(Staatliches Museum fiir Naturkunde Karlsruhe 2020)%, den Verbreitungsangaben zu Amphibien und
Reptilien (ABS 2020)° und in FloraWeb des BfN (2020)7 dargestellten Verbreitungsgebieten/potenziel-
len Verbreitungsgebieten der jeweiligen Arten sowie einer Vorbegehung des Untersuchungsraumes.
Gepriift wurde, ob das Messtischblatt 7722 fir die betreffenden Arten als Bestandteil des Verbreitungs-
gebietes gekennzeichnet ist oder das Messtischblatt an ein als solches gekennzeichnetes unmittelbar
anschlief3t. Zudem wurde beurteilt, ob im Untersuchungsraum potenziell geeignete Habitate vorhanden
sind.

Checkliste Artenschutz Anhang IV-Arten FFH-RL

o= % $5 5 8

285 | 252 | 28 |
FFH-RL Anhang IV-Arten Eos 5> 3 <2 o
Baden-Wiirttember 5= g 225 2 52 §%

9 2550 g5 | 5 25 £T
35N 38EQ | a g i
1 2 3 4

Saugetiere (ohne Flederméause)
Castor fiber Biber X I, IV
Cricetus cricetus Feldhamster X W
Felis silvestris Wildkatze X [\
Lynx lynx Luchs X 1, IV
Muscardinus avellanarius Haselmaus X \%
Fledermause
Mehrere Arten ** IV (tw. II)
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter X \%
Emys orbicularis Europ. Sumpfschildkrote X I, IV
Lacerta agilis Zauneidechse X \%
Podarcis muralis Mauereidechse X [\
Zamenis longissimus Askulapnatter X \
Amphibien
Alytes obstetricans Geburtshelferkréte X \%
Bombina variegata Gelbbauchunke X 1. IV
Bufo calamita Kreuzkrote X [\
Bufo viridis Wechselkrote X WY
Hyla arborea Laubfrosch X W
Pelobates fuscus Knoblauchkréte X W
Rana arvalis Moorfrosch X \%
Rana dalmatina Springfrosch X W
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch X [\
Salamandra atra Alpensalamander X [\
Triturus cristatus Kammmolch X 1. IV

1 Bundesamt fiir Naturschutz (2019): Nationaler Bericht 2019 gemafR FFH-Richtlinie. - www.bfn.de

2 LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messung und Naturschutz Bad.-Wirtt. (2020): Arten der FFH-Richtlinie. -
www.lubw.de, zul. aufgerufen Nov. 2020.

3 LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messung und Naturschutz Bad.-Wirtt. (2001): Fische in Baden-Wurttemberg.
- 176 S. Karlsruhe

4 oGBW Ornithologische Gesellschaft Baden-Wirttemberg (2020): Verbreitung der Brutvogel Baden-Wirttem-
bergs. — www.ogbw.de, zul. aufgerufen Nov. 2020.

S Staatliches Museum fiir Naturkunde Karlsruhe (2020): Landedatenbank Schmetterlinge Baden-Wurttemberg. —
www. schmetter-linge-bw.de, zul. aufgerufen Nov. 2020.

6 ABS Amphibien/Reptilien — Biotop — Schutz Baden-Wirttemberg e.V. (2020): Verbreitungskarten zu den Arten-
vorkommen. — www.herpetofauna.de, zul. aufgerufen Nov. 2020.

7 Bundesamt fiir Naturschutz (2020): FloraWeb Artinformation. - www.bfn.de, zul. aufgerufen Nov. 2020.
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Schmetterlinge

Coenonympha hero Wald-Wiesenvégelchen [\
Euphydryas maturna Eschen-Scheckenfalter X I, IV
Gotyna borelii Haarstrangwurzeleule X 1, IV
Lopinga achine Gelbringfalter X [\
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter X I, IV
Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter X I, IV
Maculinea arion Schwarzfl. Ameisenblauling I, IV
Maculinea nausithous D. Wiesenknopf-A.-blduling I, IV
Maculinea teleius H. Wiesenknopf-A.-blduling X I, IV
Parnassius apollo Apollofalter [\
Parnassius mnemosyne Schwarzer Apollofalter [\
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer [\
Kafer

Cerambyx cerdo Heldbock X I, IV
Graphoderus bilineatus Schmal. Breitfliigel-Tauchkéfer X I, IV
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer X 1*, IV
Rosalia alpina Alpenbock X I, IV
Libellen

Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer X W
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer X [\
Leucorrhinia pectoralis GroRRe Moosjungfer I, IV
Ophiogomphus cecilia Grine Flussjungfer I, IV
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle X IV
Weichtiere

Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke X I, IV
Unio crassus Kleine Flussmuschel I, IV
Farn- und Bliitenpflanzen

Bromus grossus Dicke Trespe I, IV
Cypripedium calceolus Frauenschuh I, IV
Gladiolus palustris Sumpf-Siegwurz X \Y%
Jurinea cyanoides Silberscharte X I, IV
Lindernia procumbens Liegendes Biichsenkraut X \%
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut X I, IV
Marzilea quadrifolia Kleefarn X I, IV
Myotzotis rehsteineri Bodensee-VergilBmeinnicht X 11, IV
Spiranthes aestivalis Sommer Schraubenstendel X \Y
Trichomanes speciosum Europaischer Dinnfarn X I, IV
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Checkliste Umwelthaftung Anhang ll-Arten FFH-RL
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T8 o cS8SEQ o o c <L
Fische
Alosa alosa Maifisch Il
Aspius aspius Rapfen Il
Cobitis taenia Steinbeiller Il
Cottus gobio Groppe, Mihlkoppe Il
Hucho hucho Huchen Il
Lampetra fluviatilis Flussneunauge Il
Lampetra planeri Bachneunauge Il
Telestes souffia Strémer Il
Misgurnus fossilis Schlammpeitzger Il
Petromyzon marinus Meerneunauge Il
Phodeus amarus Bitterling Il
Salmo salar Atlantischer Lachs Il
Zingel streber Streber Il
Schmetterlinge
Euphydryas aurinia Goldener Scheckenfalter Il

Euplagia quadripunctaria

Spanische Flagge

Kafer

Lucanus cervus

Hirschkafer

Libellen

Coenagrion mercuriale

Helm-Azurjungfer

Coenagrion ornatum

Vogel-Azurjungfer

Weichtiere
Vertigo angustior Schmale Windelschnecke Il
Vertigo geyeri Vierzahn. Windelschnecke Il

Vertigo moulinsiana

Bauchige Windelschnecke

Moose

Buxbaumia virides

Griines Koboldmoos

Dicranum viride

Griines Besenmoos

Hamatocaulic verinicosus

Firnisglanzendes  Sichel-
moos

Orthotrichum rogeri

Rogers Goldhaarmoos

Sonstige

Austropotamobius torrentium

Steinkrebs

Austropotamobius pallipes

Dohlenkrebs

*  Prioritare Art

*k
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